CONTRATO PARTICULAR DE ARRIENDO NO RESIDENCIAL QUE ENTRE SI
HACEN EMPRESA TERRITORIAL GAUCHA LTDA, ARRENDADOR, Y
CONSULADO GENERAL DE LA REPUBLICA DE CHILE, ARRENDATARIO, relativo
al conjurito nro. 602 y Estacionamiento nro.07, del predio situado en la calle Padre Chagas,

79, Porto Alegre, en la forma que sigue:

' EMPRESA TERRITORIAL GAUCHA LTDA,, sociedad civil con personalidad juridica,

_ en este acto representada por su director firmante, de aqui para el futuro
denominéda, en este instrumento, ARRENDADOR, y CONSULADO GENERAL DE LA

REPUBLICA DE CHILE, establecido en Porto Alegre, en la calle _
- en este acto debidamente representado por su CONSUL GENERAL, Sr.
PATRICIO ISAIAS AGUSTIN MATURANA MATURANA, CONSUL GENERAL DE
LA REPUBLICA DE CHILE, chileno, [ M2xria ceciia covarrupias,
portador ?del_ pasaporte Bl Y CARTERA DIPLOMATICA EMITIDA POR
ITAMARATIL, MAT. | - 2qui en adelante mencionado en este

instmmeﬁto, ARRENDATARIO, declaran, por el presente instrumento y en la mejor

forma de derecho, haber contratado el arriendo de los inmuebles mencionados en este

contrato, mediante las clausulas y condiciones que siguen:

1* El A.R];R_ENDADOR. alquila al ARRENDATARIO el conjunto nro. 602 (seiscientos y
dos), ubicado en el 6° piso del predio nro. 79 de calle Padre Chagas, Porto Alegre, Barrio
Moinhos ~de Vento, asi como alquila, también, un estaciopamiento doble de
estacionamiento, ubicado en el subsuelo, nimero 07, que sera utilizado, de acuerdo con la

demarcacij()n del local.

Primer I%érrafo . El conjunto nro. 602 tiene 205,18 m2 de 4rea real privativa, y el

estacionaﬁliento 07 es doble.

Segundo Parrafo: El conjunto nro.602 tiene: una puerta principal en madera "louro freijo",

con detalle lateral y superior en férmica; una florera montada; tres bafios con lavabo y vaso




sanitario; con tres puertas en madera "louro freijé"; acondicionador de aire central, con dos
aparatos Multisplit 400MS Springer de uso exclusivo y uno idéntico de uso comun con el
conjunto vecino del mismo piso tipo, con respectivos ductos de aire y difusores instalados
bajo forro de yeso;.red de sprinklers; marcos de ventana de aliminio y vidrio bronce. No

estan instaladas luminarias y respectivos accesorios y moquet u otro tipo de piso.

Tercer Parrafo Queda expresamente pactado entre los contratantes que en ningan punto
de los mmuebles arrendados poderan ser deposrcados bienes, materiales o cargas que
Imphquen un peso superior a 300,00 kg por metro cuadrado, encargandose el
ARRENI?ATARIO de Ia responsabilidad, tanto -ante el ARRENDADOR, como ante
terceros de cualq_uief naturaleza, quedando, incluso, responsable por el pago de eventuales

indemnizaciones debidas, en el caso de infraccién a lo aqui establecido.

2* Ei ARRENDATARIO destinara la utilizacién del conjunto arrendado para fines

diplomaticos, destinacién que no podra ser aumentada o substituida por cualquier otra, sin

-previo y escrito consentimiento de la ARRENDADORA.

3* El-presente'contratorde--arrendanﬁehto*tendré"xrigéﬁCia-de'30 meses a contaradel.dia 01, de

mdependlentemente de notlﬁcacmn Judicial o extra—gudimal, deberdn ser entregados a la

AR_RENDADORA en las condiciones establecidas en este contrato, desocupados por entero.

Pérrafo tnico: Adjunto, esta siendo firmado por las pai‘tes un término de inspeccidon, donde
constan las condiciones del conjunto y sus'accesorios los cuales, como fue constatado por el
ARRENDATARIO se encuentran en perfecto estado de conservacion 1y funcionamiento,

debiendo ser el mxsmo conjunto entreoado pintado por entero.

4* El valor del alquiler es de R$ 3.800,00 (tres mil y ochocientos reales), mensuales, y debe ser

- abonado el ?prirrier dia del mes subsecuente al de arriendo, podiendo pagarse hasta el dia cinco,

en el .donliéilio de la ARRENDADORA o donde la misma por escrito indique, bajo pena de
someterse ¢1 ARRENDATARIO a actualizacion monetaria por la variacién del IGPM en el




>

menor pei"iodo legal aceptado, intereses en caso de mora de 12% al afio o multa de 10% sobre
el debito mdependzente de-accion jud1c1al ¥, en este caso, serd-el débito aumentado en las
costas y gastos procesales ademas de honoranos del abogado de la ARRENDADORA, ﬁjados
en 10% sobre el total de la deuda.

Primer P:irraf‘o: El alquiler tendra reajuste en la menor periodicidad permitida por la
Iegislaciéh, aim vencido el plazo contractnal, y siempre por la variacién del IPC de la FIPE,
tomandose como base_inicial de reajuste fa variacion porcentual de agosto de 1997.

Segulido :Pér'rafo: Lo dispuesto en primer parrafo anterior es la inica forma justa y aceptada
por las pajrtes para actualizacion del valor de la moneda, y, en consecuencia, del alquiler,

independiénte de toda y cualquier disposicién legal.

Tercer Pirrafo: Como indices alternativos y/o substitutivos del IPC de la FIPE, sea por su
inaplicabilidad, sea por alteracion en la metodologia de calculo, o, por dejar de ser calculado o
publicado, se adopta, por' orden el IGPM y el IGP, columna I, calculados por la Fundacidon
Getulio Vérgas. -

-\'f“

Cuarto Pérrafo: El alquiler contratado incluye gastos comunes, tasas e Impuesto Predial N
Territorial Urbano. Si, de aqui para el futuro, fireren creados nuevos impuestos, tasas, ‘!
contrfbuciones O cargos, pasaran a ser debidos por el ARRENDATARIO. e _5\_\
= Temendo en vista el contrato de mantenimiento firmado con la REARSUL, que,
mensualmente debe visitar el predio e inspeccionar las instalaciones, independientemente de
defecto o; no, el ARRENDATARIO queda autorizado, ocurriendo un defecto de
ﬁJncionanﬁento en el acondicionador de aire, a llamar directamente 2 REARSUL, para la
reparacion. Si hubieren gastos para ser satisfechos, o sea, si el reparo no estuviese incluido en
el contrato%de mantenimiento, el ARRENDATARIO debers visar la orden del servicio de la

'REARSUL, comprometiéndose a pagar directamente la respectiva factura.

Pérrafo ﬁ.niico: El ARRENDATARIO, siempre que sea pertinente debers respetar de forma
solidaria las clausulas de los contratos de mantenimiento firmados, principalmente los de los

equipos de étcondicionadores de aire cuyos puntos fundamentales son:




"DE LAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA Y ARRENDATARIO:"
A) No pémﬁtir el aceso de sus funcionarios y/o terceros a la casa de maquinas y demds
componentes de los equipos de acondicionadores de aire;
B) No permitir el deposito de materiales de cualquier especie en la casa de maquinas,
debiendo la misma permanecer fimpia;
C) Visar ia orden de servicio toda la vez que el mecanico efecfue cualquier visita a servicio,
obsen%ando en la misma los defectos sanados;
D) Mandar colocar, por su cuenta, nuevos accesorios, resultantes de nuevas determinaciones
de las :auton'dades publicas competentes;
(( E) Cumplir todas las orientaciones del personal técnico de la REARSUL - Ar Condicionado
| Lida., én lo tocante a la utilizacion del equipamiento;
F) No llamar ténicos de Otras empresas, ni. usar inadecuada o impropiamente las
instalaiciones, mucho menos modificar ductos y difisores del acondicionador de aire.

o

. {6* E ARRENDATARIO no tendré derecho a cualquier reclamo, indemnizacion o rescision
»EB\——« ; sin cargos; del presente contrato, si por cualquier motivo resultante de ley, decretos o
deficiencia de instalaciones, haya restriccién o hasta impedimento de utilizacién de los
/ 1nmub1es alqu:lados
—_—
7* El ARRENDATARIO y sus funclonanos se obligan a cumplir, rigurosamente, el
reglamento futuro del predio, en especial en lo que se refiere a la localizacion de las bolsas de
- basura y horarios en que Iaé mismas deben ser colocadas en esos lugares.

8 E ARRENDATARIO se.obliga a mantener los inmuebles objeto de este pacto siempre
limpios durante la vigencia del arriéndb y a restituirlos, al término de esta, en perfectas
condicones; pintados y reparados por entero, corriendo por su cuenta los arreglos tendientes a

Ve conserva;cién, asi como las multas que sean causa de la inobservancia de leyes, decretos o
reglamentos. |

Primer Pzii'raf()' Al final del arriendo el ARRENDATARIO debera proceder a los arreglos

debldos contmuando responsable por el pago del alquiler hasta la efectiva devolucién de los

1nmueb1es pmtados y reparados por entero, o sea, en la condiciones alquiladas.




Segundo Parrafo: No procediendo el ARRENDATARIO a los arreglos en el plazo de quince
dias, podra la ARRENDADORA mandar ejecutarlos, para, posteriormente, cobrarlos del
ARRENDATARIO

Tercer Parrafo Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicard también a los arreglos que
hubieren de ser hechos en el transcurso del arriendo.

Cuarto Pérrafo: El ARRENDATARIO, una vez desocupados los inmuebles y aun mismo
sin haber ;entregado las Hlaves, no podra volver a ocuparlos, bajo pena de, haciéndolo,

someterse a competente accion judicial, incluso con medida precautoria st tuviese lugar.

o El ARRENDATARIO solamente podra hacer obras o mejoras mediante consentimiento
previo y eécﬁto de la ARRENDADORA. Caso sean autorizadas mejoras, éstas, al final del
arrenda,miénto, deveran ser removidas, para que los inmuebles sean entregados en las
condiciones arrendadas, no siendo en ninguna hipétesis indemnizadas ni teniendo derecho de
retencidon én funcion de Jas mismas. Las mejoras que sean autorizadas, no podran, en ninguna
hipétesis implicar cambio de arquitectura def predio, alteracion de fachada ni comprometer la
seguridad y solidez del predio. |

Pérrafo Unico: El ARRENDATARIO no podra colocar qualesquiera placas o indicativos en
las fachadas o marcos de ventana del predio, o en partes externas al mismo. Las placas
internas, ciue se situarin en la puerta de acceso al conjunto arrendado, o en sus paredes
lateralés, debera’m obedecer y adaptarse a la arquitectura y decoracién internas de la

construccion,

100 Quedafé el contrato de pleno derecho rescindido, independiente de interpelacion judicial o

extrajudicial, si ocurriera una de las situaciones que siguen: a) si el ARRENDATARIO usa los

inmuebles fpara fin distinto del cual fueron alquilados; b) si ocurriera incendio que no permita

Ta cOntinﬁidad del amrendamiento, ¢) si el predio fiuere expropriado, d) si el
.ARRENDATARIO subalquila, cede o presta los inmuebles arrendados, sin consentimiento
previo y éscrito de la ARRENDADOR; ¢) si fueren depositados materiales toxicos o
| inflamables, salvo en pequefia cantidad para limpieza diaria; f) fuere transgredida cualquier

* clausula contractual. -




Pérrafo tnico: Serdn satisfechas por e} ARRENDATARIO gastc;s.de desobstrucciones de

Parrafo 1% El ARRENDATARIO declara tener conocimiento de que no existe previsién en el
proyecto del predio de utilizacién del gas de cocina como combustible en el predio arrendado.

Asi, solamente pueden ser usados equipos eléctricos.

Parrafo 2° El ARRENDATARIO tiene la obligacion de dejar libres los espacios alrededor de
las cajas de mangueras e hidrantes, asi como junto a los extintores, para que, en caso de
incendio, 1os bomberos tengan libre aceso. En la hipdtesis de infraccion a lo establecido, queda

el ARRENDATARIO responsable por todos los dafios materiales y personales que vinieran a

ocurrir en’ caso de siniestro.

Parrafo 3% En caso de expropriacion, quéda: asegurado al ARRENDATARIO el derecho,
liquido y ¢ierto, de aun rescindido el arrendamiento, buscar la indemnizacion de sus derechos

ante el poder expropriante.

11*La ARRENDADORA no responderd, en ningun ¢aso, por cualesquiera dafios que venga a

- -suffir.el ARRENDATARIO clientes o usuarios suyos, en razon de derramamiento de liquido

(agua de romplmlento de canalizacion, luvia, desechos de apertura: de camllas -efes..),

mcendlos casos formitos y fuerza mayor. o ' L & gt

2

instalaciones sanitarias e hidraulicas.

12* El ARRENDATARIO no tendré derecho de retener el pago del alquﬂer ) cualesqmera

otras cantldades debidas en funcién de la ley o de este mstrumento bajo la, alegamon de ne

haber sido atendidas exigencias solicitadas. - e T

N

et

13* No podra €l ARRENDATARIO rehusar el pago de cualesquiera diferencias de alquiler,

asi como éargos a los que esta obligado en los términos de la ley y de este contrato.de
arriendo, bajo alegacion de que el pago no le fué exigido en el momento y plazo previsto en el

conirato.

T v g e e s s e e
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14* Cualesquiera tolerancias o concesiones del ARRENDADOR con el ARRENDATARIO,
cuando o estén manifiestas por escrito, no seran constituidos en precedentes invocables por

este iltimo y no tendrén virtud de alterar las clausulas contratuales.

152 Durante la vigencia del arriendo queda expresa:mente asegurado al ARRENDADOR el
derecho de visita de los 1nmuebles alquilados, para verificacion del buen cumplimiento de las
clausulasicontratuales, siempre que no impida la actividad del ARRENDATARIO.

16" La fal;ta de cumplimiento de cualquiera de las cléusulas de este contrato, o infracciion del
mismo, stzljetaré la parte infractora al pago de multa-en-el-valor equivalente a tres alquileres
vigentes por ocasion de Ia infraccion, sin perjuicio de la accién judicial que tenga lugar vy de la

obiiééciéﬁ de pago de costos y honorario de abogados.

- —7
Pérrafo 1°; En la hipétesis de los inmubles arrendados sean desocupados antes de terminado el ’ E\ Ve
plazo contratual, sera debida la multa acordada. . o Ve

' s 4

Parrafo 2°: No habiendo acuerdo entre las partes, para un nuevo periodo de arriendo, el
ARREND;ATARIO tendrd, un plazo maximo de noventa (90) dias, después de terminado el
contrato, sin multa de cualquier especie, para desocupacion y entrega de los inmuebles

arrendados, en las condiciones contratuales.

17% El A]ZE{RENDATARIO reembolsard al ARRENDADOR los costos de seguro de las
unidades, ;una vez qué el seguro es hecho de todo el predio directamente por el
ARRENDADOR Tendra, entretanto, el ARRENDATARIQ, derecho de si asi lo desée,
efectuar seouro adlcmnal al contratado por el ARRENDADOR.

18* El ARRENDATARIO tiene conocimiento de que los espacios de estacionamiento,
localizado$ en la vereda exterior del edificio, son de exclusiva utilizacién de los comercios y

clientes de los mismos.




19" En caso de procedimiento judicial, sera admitida la citacidn, intimacién o notificacion de
las partes que firman por carta registrada con acuse de recibo, dirigida al inmueble arrendado,

telex o teléfax.

Queda electo el foro central de Porto Alegre para que sean dirimidas eventuales cuestiones

emergentes, con renuncia de cualquier otro.

Y, asi, estando acordes y contratados, firman el presente en dos ejemplares de igual contenido,

 junto con Ios testigos.

Porto Alegre, 15 de agosto de 1997.

ACUERDO

POR EL PRESENTE, LAS PARTES CONTRATANTES, ACUERDAN: EL VALOR DEL

'ALQUILER Y DE LOS CARGOS, GASTOS COMUNES, IPTU (IMPUESTO PREDIAL
TERRITORIAL URBANO), SEGURO, ES TRANSFORMADO EN UNA CANTIDAD
FIJA DE DOLARES, QUE EN EL PRESENTE EQUIVALE A US$ 3.450 DOLARES
'AMERICANOS, QUE DEBERAN SER PAGADOS AL ARRENDADOR, EN EL PLAZO
¥ DIRECCION CONTRATUAL,

HAY FIRMAS DE ARRENDADOR Y ARRENDATARIO Y
TIMBRES DE LA SEPTIMA NOTARIA.
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CONTRATO PARTICULAR DE LOCACRO NSO RESIDENCIAL QUE ENTRE SI FAZEM
EMPRESA TERRITORIAL GAUCHA LTDA., LOCADDRA, E CONSULADD GERAL
DA REFUBLICA DO CHILE. {OCATARIO, relativamente 20 conjunto NGO
602 e Hox nd 07, do prédio =ito & Rua Fadre Chagas, 79, Forto
Alegre, na forma abaiwe :

EMPRESA TERRITORIAL GAUCHA LTDA.
lidade juridica.
ra
por . TLAEF 30, oravante
mento. LOCADORA, =  CONBULADD GERAL DA
belecido em Porto Alegre, &
neste ato devidamente repres
TRICIO ISAIAS AGUSTIL =

dade civil COMm pPErsona—
-om sede emn Forto Alegre,
neste  ato reprosentada

denominada, neste  instru—

-,

<l = LI et « a F'ﬁl"‘
MATURANA, CONSUL GERAL DA REFUBL ICA
DB CHILE, chilena, MARIA CECILIA COVARRURIAS, portador
do passaporte " TEIRA DIFLOMATICA EMITIDA FELO ITAMA-
RATI, MAT. e c:cUi en diante dito neste ins-
trumento, LOCATARIO, declaram, pelo presente instrumento e na me-
l1hor forma de direito, ter justo e contratado a locacio dos  imd-
veis mencionados neste contrato, mediante as sequintes cliusulas e
condicles:

i1a - A LOCADORA  aluga ac LOCATARIO o conjunto ng
6032 (seiscentos e dois), localizado noe 62 pavimento do predio ng
79 da rua Padire Chapas, Forto Alegre, Bairvro Moinhos de YVerto, bem
como loca, ainda, um box duplo de #stacionamento, localizado no
subsolo, numero, 97, gue serda, utilizado, de acordo com a demarca—
cdo do local. ' ’

~
~

Parégféfn i19; 0 conjunto ng &0Z tem, 205,18 m2 de  drea real
privativa, &, © box 07, & duplo.

FParagrafo 20: O conjunto n8 602 tem: uma porta principal em
louro freijd. com detalhe lateral e superior esm Tarmica; wma flo-—
reira montada; tris banheiros com lavatérico & vaso sanitadrio, com
trés pbrtaa em lowre freijid: central de ar condicionadae, com dois
aparelhos Multisplit 400MS da Springer de uso exclusivo e um id&r--
tico de uso comum com o conjunto vizinhe do mesmo pavimento tipo,
com respectivozs dutos de ar e difusores instalados sob forro de
gessa: rede de sprinklers: esguadrias de alwsinio 2 wvidro bronze.
Mo estlioc instaladacs lumindrias & respectivos acessorios 2 tarpe-—-
tes ou outro tipo de piso. '
.- . 4

Faragrafo 3D: Fica expressamente pactuado  entre o comtra-
taﬁtﬁslque em nenhuwns ponto dos imodveis lmcadms poderdo ser deponsi-

- tados bens, materiais ou cargas que impliguem en peso superior a

300,00 Kg por metro guadrado, assumindo o LOCATARIO & respongsati-
lidade, quer perante a LOCADORA, guer perante terceiros de gual-
Quer natureza, ficando, inclusive, a responsavel pelo pagamento de

eventuais indeniracdes ou verbas devidas, no caso de infragic ao.

ora sstabslecido.

23 o _ O LOCATARIO destinars a utilizacio do econjunto
locado para fins diplomiticos, destinac¥o esta gus nio poderd ser
acrescida ou substituidsa de qualguer oUtra, sem prévio @ sscrito
consentimentc da LOCADORS. '

TP




3a . 0 prazo da presente locacdo ¢ de trinta  me-
ses, decorrendo do dia 01 de setembro de 1997 ac dia 28 de feve—
reiro de ZO00, data em gue os imdveis, independente de notificacdo
Judicial ou extra-judicial, dever3o ser entregues & LOCADORA,. nas
condiches estabaslecidas neste contrato, inteiramente desocupados,

Paragrafo vnico : Em anexo estd sendo firmado pelas partes um ter-
mo de vistoria, onde constam as  rcondicles do conjunto e seus
acessorios, os quais, entretanto, como foi constatado pele LOCATA-
RIO, encontram—se em perfeito estado de conservacdio e funcionamen-—
T, dévendo SEr 0 MeEmo conjunto entregue inteiramente pintado.

432 D 0 valor do aluguel & de R F.800,30 (treiz mil
g oitocentos Feais}, mensais,  vence no primeiro dia do  mEc sub—
seguente ao de competncia, podendo ser pago ate o dia cinco  do
mEs seguinte ap de compet¥necia, na sede da LOCADORA ou onde a mes-—
ma por escrito indicar, s=ob pena de sujeitar—-se o LOCATARIO a
atualizacMo monetaria pela variag¥e do IGFM no menor  periodo le-—
gal cabivel, jurecs de mora de 132% ao ano, multa de 10% sobre o dé-
bito, independente da acHn judiecial & ser movida, e, neste caso,
sera o débito, ainda, acrescido das rustag 2 despezas processuais,
alem dos honorarios do advogado da LOCADURA, fixados em 10% spbre
0 total da divida.

Paragrafto 10 : w'aluquel, sera reajustado na menor perindici—
dade permitida pela legislagao,_mesmu quando  vencido o prazo con-—
tratual, e sempre, pela variaci3o do IFC da FIFE, tomando-se co-
mC base inicial de reajuste a variacdo percentual de agosto de
1997.

Parégrqfu 20 = {1 dizposto no Earagrafo 19 anterior & & Unica
farma justa e aceits pelas partes para atualizacsdc do valor da
moeda, @, conseqlientemente, do aluguel, independente de tonda =
qualguer disposicio legal.

Paragrafo 30 : Lomo indices alternativos /o4 substitutivos
ao IFC da FIFE, guer por sua inaplicabilidade, auer  por alteracio
na metodologia de tadlculo, ou, ainda deixar de ser calculado ou
publicado, adota-se, pela ordem o IGFM e o IGF, coluna IT, caleu-
lados pela Fundacio Getalio Vargas.

Parégrafn 4Gz 0O aluguel cra contratade inclui o condominio.,
taxas e IPTU,. Se, doravante, forem criados novos -impostos, taxas,
contribuickes ou encarqos, pascar3o a ser devidos relo  LOCATA-
‘RIQ. :

[

= : _ Tendo em vista o contrate de manutencto firma—
do com a REARSUL, que, mensalmente deve visitar o préediao e inspe-
cionar os aparelhos, independente de defeito ocu n¥n, o LOCATARTQ
fica autorizado s« Rrorrendo defeito de funcionamento o aparelho
de ar condicionado, chamar diretamente a REARSUL ., para providen-
Ciar no reparo. Entretantn, se houverem despesas s seren satig~
feitas, Ol sSeja, =e o Feparo nEo estiver incluidoe no contrato de
manutentio, o LOCATARIO devera visar a ordem de servico da REAR-
BUL, comprometendo-ge a pPagar diretamente a respectiva fatura.

*rmErn
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Paragrafo unico: 0 LOCATARIO, sempre  que pertinente, devera
respeitar solidariamentes as cléusulas dos contratos de manutencio

flrmados. principalmerte esses dos equipamentos de ar condicionado
cujos pontos fundamentais s&o:

"DAS OBRIGACBES DA LOCADORA E LOCATARIOC:®

A) Nip permitir o acessp de seus funcionarios g/ou  ter-
ceiros & casa de maguinas e demais componentes dos equi-
pamentos de ar condicionados

BL N%o permitir o deptsito de materiais de gualguer espé-—-
cie na casa de midquinas, devendo a mesma permanccer lim—
pai

) Visar a Drdem de servico toda a ve=z que o mecinico
efetuar gualguer visita a servign, observando na mesma os
defeitos sanados;

D} Mandar colocar, por sua conta, novos acesstrios, exi-
gidos em decorréncia de novas determinacBes das autorida—
des publicas competentes;

E)?Cumprir todas as orientaches do pessoal técnico da
REARSUL — Ar Condicionado Ltda.. rno tocante a utilirzacso
da: equipamentos;

F) N¥o chamar técnicos de outras emnpresas, nem wsar ina-—

dequada ou impropriamente as instalacles. muito menos mo-
dificar duteos e difusores do ar condicionado.

a8 ; O LACATARIO ndo ter& dlrEltD a gualgquer recla—

magdo, indenizaglo ou rescis3o sem &nus do presente contrato, se
por qualquer motivo decorrente de lei, decretns ouw defici®ncia de

instalacles, haja restrigio ou até impedimento de utilizacdo dos
imoveis locados.

72 ; 0 LOCATARIO e seus funcionarios obrigam—se a

.cumpriﬁ, rigorosamente, o regulamento future do prédio., especial-

mente no referente a localizac3o dos sacos de 1ivo = horarios  em
que os mesmos devem sger colocados nestes lugares.

82 é 0 LOCATARIO obriga—-se a manter os imdveis ob—
jeto deste pacto locative sempre limpes durante a vig®ncia de
locag¥o, ¢ & restitui—-Yos, aoc termo desta. em perfeitas condi-

cies, inteiramente pintados e reparados, correndo peor sua conta os
reparos tendentes & conservacdo, bem como as multas a que der cau-—
Sa por 1nnb:EFanc1a de lei=, decretos ou regulamentos.

Parégrafc 1o Quando do final da locagdn o LOCATARIO devera
proceder os rppéros devidos, continuando, porém, responsiavel pelo
paqamaﬁto do aluauel até & efetiva devolucdio dos imdveis,

lnt91ramente pintados e reparados, ou seja, nas condicles locadas.

Parégrafn 29; NaEo prucedendo o LOCATARIO os reparos no prazo
de gquinze dias, poderd a LOCADORA mandar axecuta-los, para, poste-
riormente, cobra-los do LOCATARIQ.
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Parégrafu 30 {l disposto no pardorafo anterior aplicar—-se—3
também aos reparce que tiverem de ser feitos no curse da locaguo.

Par&grafo 4C: 0 LOCATARIO, uma ves desocupados os  imoveis e
embﬁra ainda n3¥o entregues as chaves, n¥o mais poderd voltar a
ocupa-los, sob pena de, em o fazende, sujieitar—-se a competents -
acko judicial, inclusive com deferimento de liminar, se cabivel.

Fa 0 LOCATARIO =6 poderd fazer obras ou benfeito-

rias mediante prévio e escrito consentimento da LOCADORA. Caso ve-—

nham a ser autorizadas benfeitorias, estas, ao final da lpcacio,

deverac ser removidas, para que os imdveis sejam entregues nas

condictes locadas, n¥o sendo em renbuma hipdtese indenizadas, nem’
cabendo direito de retencio em funcdo das mesmas. As benfeitorias

eventualmente avtorirzadas. n3o podero, em nenbhuma hipdtese, im-

plicar em mudangas de arqguitetura do predio, alterac¥o de fachada

& comprometer a segquranca = solider do edificio.

Par&grafc Unico: O LOCATARIC nio poderd colocar guaisguer placas
ou indicativos nas fachadas ou esquadrias do prédio, ou em partes
exteirnas ao mesmo. OAc placas internas, que situar-se-%0 na porta
de aresso ac conjunto locado, ou nas suas paredes laterais, deve-
ri¥o obedecer e coadunar-se com a arquitetura e decoracino internas
da construcilo.

108 Ficara o contrato de plenc direito rescindido,
independente de interpelagio judicial ou extra~-judicial, s=e occor-
rer uma das seguintes situaches: a) se o LOCATARIO usar os imodveis
para fim diverso do qual s3o locados; b} se ocorrer incéndio gue
impe¢a a continuidade da locacgio; ©) =e o prrédio for desapropria-
dorg d) se p LOCATARIO sublocar, ceder ou emprestar os  imdveis lo-
cados, sem prévio e escrito consentimento da LOCADORA: e) se forem
depositados materiais toxnicos ou inflamaveis, salvo em peguena
guantidade para limpeza didria; f) for infringida gualquer cliusu-
la contratual.

Paragrafo 19; 0 LOCATARIC declara ter conhecimento de que
inexiste previsio. no projeto do prédio, de utilizac%o de gas de
cozinha como  combustivel no preédio  locado. Assim, so podem ser
utilizados aparelhos elétricos,

Paragrafo 20: 0 LOCATARID tem a obrigacio de deixar livres
os eﬁpagos a0 redor das caixas de marngueiras e hidrantes, bem como
junto aps extintores, ‘para gque, em caso de incéndio, haja livre
acesso dos bombeiros. Ma hipttese de infraclo ano ora estabelecido,
fica o LOCATARIO responsavel por todos os danos materiais e DEs-
=oalils gque vierem & ocorrer, em caso de sinistro.

Paragrafo 30: Em caso de desapropriacio, fica asseqgurado
ao LOCATARIO o direito. liguido e certo, de, mesmo rescindida a
locac%o, buscar a indenizac%o de seus direitos Junto ao poder ex—
propriante.

1ia _g A LOCADDRA nXo respondera, em nenhum caso, por
quaisgquer danos gue venham a =ofrer o LOCATARIO, clientes ou usua-—
rios seus, em razdo de derramamento de liguidos (dgua de rompi-
mento de encanamento, de chuva, de despein, de abertura de tor—
neiras. eto...), incEndios, casos fortuitos e forga maior.




(3

™

s 2O

Parégfafm nicos SEF%mxaatisfeitas pelo  LOCATARIO as despesas
com desobstruclo de instalaches sanitériaz e hidraulicas.

128 0 LOCATARIO n¥o terd o direitno de reter o pa-
gamento do aluguel ou Quaisquer outras guantisz devidas em Tunclo
da lei o degte-instruméntm, sob a alegaclio de nZo terem sido
atendidas exigincias porventura solicitadas.

132 N&o podera o LOCATARIO esCusar-se do pagamento
de gquaisguer diferencas de aluguel, bem comn  Snus a que esta
obrigade nos termos da leji e deste contrato de locac¥o, sob a ale-
gac¥o de gue o ragamento n¥o lhe foi exigido no momerto e Prazo
previsto no cortrato.

143 g _ Guaisquer tolerd@ncias ou concessties da LOCADO~
FA para com o LOCATARIO, quando mio manifestadas por e=zcrito. nio
se constituirlic em precedentes invocaveis por esta e n3o terlio a
virtude de alterar as cléusulas contratuais.

153 : ‘ Durante a vig®ncia da locacho fica expressa—
mente assegurado & LOCADORA o direito de visita dos imdveis alu-—
gados, para verificacko do  bom cumprimente das cléusulas contra—
tuais, desde que n3o impeca a atividade do LOCATARIO.

158 P . A falta de cumprimento de aqualguer das clausy-—
las deste contrato, ou infracio ao mesmo, sujeitarid a parte infra—
tora ao pagamento de mutita no valor equivalente a trés alugudis
vigentes por ocasi%o da infrac¥o. sem pf%juizo da ag¥o  judicial
cabrivel o da obrigacio de pagamento das custas e honordarios advo—
caticios.,

Paragrafo 10 : pja hipttese de serem decocupados s imdveics locados
antes de escoado o prazo contratual, seri devida a multa ora cor-—
vencionads.

Paragrato 20 Nixo Chavendo acordo entre as partes, pars uma pove

perimdnilmcaticia, o locatario teré, wnm prazo maximo de noven-—
ta(®?0) dias, apos o térming de contrato, sem multa de qualquer ps-
pécie, para a desocupacio, e, entrega dos imdveis ora lowcados, nas
condicles contratuais,

i7a 0 LOCATARIO reembolsard a LOCADORA dos= clis—
tos com o seguro das widades, uma VER Oue o Segura & feito de to-
do o prédio, diretamente pela LOCADORA, Terd, entretanto, o LOCA-
TARIO, direito de, em assim o pretenderndo, efetivar sS2gure comple—
mentar aoc contratadoe pela LOCADORA.

18a S 0 LOCATARIO tem conhecimento de oue as  vagas
de estacionamento, lpcalizadas no térreo, no recuc do rassein, sdo
de exclusiva utilizacio das lojas e clientes das mesmas.

i%a : : - Em caso de procedimento judicial, serd admiti-
da a citaclo. intimacio ou notificac¥o das partes signatérias por
carta registrada com AR. enderecada ao imovel locado. telex ou te-
lefax. '
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